Referat fra ekstraordingr generalforsamling
AB Udsigten den 10. marts 2020

Formand Mogens Jensen bad alle velkommen til en ekstraordinare generalforsamling. Han indledte
mgdet med planerne om omlagning af vores lan i foreningen, da vores nuverende lan udlgber
senest den 31.12.2020. Bestyrelsens gnske er at fa et tilbud, hvor det giver en god balance mellem
begyndende afdrag pa vores lan, og samtidig at kunne opna et fald i huslejen. Han bad herefter
velkommen til Johnny Laursen fra Nykredit.

1. Valg af dirigent
Finn Jensen fra nr. 35 blev valgt som dirigent.
Indkaldelse postomdelt rettidigt — senest 8 dage inden mgde Lanetilbuddene sendt via ProBo.
Generalforsamlingen blev dermed erkleret for rettidig indvarslet ifalge vedtegterne.

Fremmgdte beboere:36

Stemmeberettigede fremmgdte (én person pr. andelsbolig): 24
Fuldmagter: 5

Dermed var i alt 29 hustande ud af 31 med i de senere afstemninger.

2. Omlagning af foreningens lan
Johnny Laursen fra Nykredit praesenterede sig selv og fortalte, at han i sit job udelukkende
arbejder med andelsboligforeninger. De har 600 stk. i Jylland.

Den attraktive rente i gjeblikket gar, at det netop nu er veerd at overveje en laneomlagning.
Johnny gennemgik vores nuverende lan, og praesenterede 2 nye laneforslag:

1. Et fastforrentet obligationslan i 30 ar med 10 ars afdragsfrihed pa ca. 40 % af det samlede
1an

2. Ettilpasningslan (F10) med fast rente i 10 ar og 10 ars afdragsfrihed pa ca. 40 % af det
samlede 1an

Begge lan er kombineret med fastforrentede kontantlan pa 30 ar, hvor der afdrages.

Johnny gennemgik forskellighederne ved de 2 lanetyper, hvilke fordele og ulemper der er
herved. Men det vigtigste af alt, at vi nu begynder at afdrage pa vores gald, som vi ikke har
gjort hidtil.

Uanset valg af lanetype, vil der blive afdraget knap 900.000 kr. arligt.

Pavirkning af andelskronen

Johnny klargjorde samtidig, at en laneomlaegning vil pavirke andelskronens veerdi i negativ
retning, da vi i gjeblikket har valgt at opgere ejendommens verdi ud fra anskaffelsessummen.
(Dette skyldes 2,3 mio. kr. i tidligere omlaegningsgebyrer fra 2007 og 2010, som ikke er blevet
afregnet endnu.)

Der er dog mulighed for at imgdega dette ved at &ndre vurderingsprincippet til en
valuarvurdering eller en offentlig vurdering.

Nykredit har netop vurderet ejendommen til 63.950.000 kr. Og forhabentlig vil en
valuarvurdering ligge i samme starrelsesorden.
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Mogens supplerede med, at det dermed vil give mening af udsztte den ordinaere
generalforsamling den 2. april 2020, for at kunne fa en valuar til at vurdere ejendommen for at
sikre veerdien af beviset.

Det koster ca. 15.000 — 20.000 kr. farste gang og herefter ca. 10.000 kr. + moms i arlig
genvurdering.

A: Beslutningen om at omlaegge vores kreditforeningslan nu

Finn Jensen indledte en afstemning, som blev gjort ved handsopraekning.

Der skulle stemmes om, hvorvidt vi gnsker at lave en laneomleagning nu.

Det blev preciseret, at der laves en fastkursaftale med det samme, men at der bliver lavet en
beregning pa det mest fordelagtige tidspunkt for, hvornar de nye lan treeder i kraft.

Det kan eventuelt blive 30.04.20, 31.05.20 eller 30.06.20.

Der blev enstemmigt givet mandat til bestyrelsen om at igangseette processen.

B: Hvilke af de to tilbud valger vi? Forslag 1 eller forslag 2

Inden afstemningen blev det oplyst, at bestyrelsen anbefaler forslag 2 med et tilpasningslan
(F10) med en fast rente de neeste 10 ar.

Dette giver den laveste husleje og en god balance, hvor vi samtidig begynder at afdrage.

Forslag 2 blev enstemmigt vedtaget.

C: Udseettelse af den ordingre generalforsamling

Det blev enstemmigt vedtaget at udskyde den planlagte generalforsamling den 2. april 2020 til
afholdelse efter paske, for at give mere tid til at fa kontaktet en valuar for en vurdering af
ejendommen.

3. Eventuelt
Der blev givet ros bestyrelsen for det gode arbejde, at vaere pa forkant og vaere opmarksom pa
det mest ideelle tidspunkt for en laneomlaegning.

Der blev ogsa givet ros til Johnny Laursen fra Nykredit for en god fremvisning af
laneforslagene.
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